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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
" Im Hommersgarten"

1.Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB sowie BauNVO)

a) Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Die ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben gemil § 4 Abs.3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO unzuléssig.

b) MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung betragt im Allgemeinen Wohngebiet (gem. § 4 .V.m. §§ 19 und 20 BauNVO) :
Grundfldchenzahl: GRZ 0,3 und die Geschossflichenzahl: GFZ 0,5

Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grund- und Geschossflédche ist die Grundstiicksflache zwischen der
Straenbegrenzungslinie und der Linie mafigebend, die die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (gem. PlanzV 5.14) in
der Planurkunde fiir dieses Flurstiick darstellt.

c)Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

d) Hohe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

Die maximale Firsthohe baulicher Anlagen betragt 9,00m - senkrecht gemessen ab dem hochstgelegenen Beriihrungspunkt
des Gebdudes mit dem natiirlich vorhandenen Gelidndeverlauf (siehe Prinzipskizze in der Planurkunde).
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e) Geschossigkeit (gem. § 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO)

Im Plangebiet ist ein Vollgeschoss im Sinne der LBauO zuldssig. Ein zweites Vollgeschoss kann ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sich aus dem natiirlichen Gelandeverlauf ergibt, dass das Sockelgeschoss (Kellergeschoss) ein
Vollgeschoss ist.

f) Uberbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gebaude sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Flachen zuldssig. Nebenanlagen gem. § 14 sowie § 23
Abs. 5 BauNVO sind auch auflerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch nicht in dem Grundstiicksteil
zwischen der Straf3enbegrenzungslinie und der parallel dazu verlaufenden Baugrenze.

g) Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

Garagen und garagendhnliche Bauwerke sind in dem Grundstiicksteil, der sich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und
der parallel dazu verlaufenden Baugrenze befindet, nicht zuldssig.

h) Fléichen zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)

Die Befestigungen von Stellplatzen, Zuwegungen und privaten Hofflachen sind in einer wasserdurchlassigen
Bauweise vorzunehmen. Hierzu zahlen z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine,
Rasenpflaster und breitfugiges Pflaster.

i) Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Strafienkorpers
erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Fléachen fiir erforderliche Boschungen zur Herstellung des StraBBenkorpers werden auf den privaten Grundstiicksflichen
festgesetzt. Anstelle der Boschungen konnen Stiitzmauern bis max. 1 m iiber dem unmittelbar angrenzenden Stralenniveau
hergestellt werden. Boschungen sind mit einem Steigungsverhéltnis von max.1/1,5 ( vertikal/horizontal) herzustellen.
Verdnderungen der Boschungen durch Abgrabungen oder Herstellung von Stiitzmauern sind nur zulédssig, wenn sie im
Hinblick auf die Standfestigkeit gegeniiber dem Stralenkdrper nachgewiesen sind.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB, i.V.m. § 88 LBauO vom 29. 04. 2005

a) Dachformen

Auf den Hauptgebauden sind nur Sattel- und Walmdéacher zugelassen. Als Hauptgebaude gelten die Hauptbaukorper ohne
Anbauten . Fiir sonstige Nebengebaude und Garagen gilt dies nicht.

b) Dachneigung

Es sind Dachneigungen von 30 bis 45 Grad zuldssig. Fiir Dachaufbauten wie Gauben ist eine Dachneigung von 15 bis 45
Grad zuldssig.

¢) Dachaufbauten

Fiir Dachaufbauten ist nur ein Satteldach oder Tonnendach zuléssig. Fledermaus- oder Kastengauben sind unzuldssig.
Gauben diirfen eine maximale Breite von 3 m - gemessen am Schnittpunkt der beiden duBleren Dachhéute der Gaube und
des Hauptdaches bzw. am Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerkes mit der dufleren Dachhaut der Gaube - nicht
iiberschreiten. Die Gesamtlange der Gauben darf zwei Drittel der Firstlange inklusive Dachiiberstéinde nicht tiberschreiten.
Der hochstgelegene Punkt eines Dachaufbaus muss mindestens 1 m unterhalb des Dachfirstes in den Dachkdrper einbinden.

d) Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung der Hauptgebéude sind nur die nachfolgend genannten Materialien mit der angegebenen
Farbgebung zuléssig:

- Naturschiefer, unbehandelt

- Dem Naturschiefer in Form und Farbe dhnliche Kunststeinschablonen oder Bitumenschindeln und Metallschindeln in den
Farbtonen Schiefergrau

(RAL 7015), Anthrazitgrau(RAL 7016), Schwarzgrau(RAL 7021), Umbragrau(RAL 7022), Graphitgrau(RAL 7024), und
Granitgrau(RAL 7026)

- Dachziegel oder Betondachsteine in den vorgenannten Grautonen,

auflerdem alle Rottone

Hinweis: Sofern die vom Hersteller verwandten Farbtone nicht in die RAL-Kategorien eingegliedert sind, ist die Farbe
anhand von Farbfachern den entsprechenden RAL - Ténen zuzuordnen bzw. abzustimmen.

Solaranlagen als Dacheindeckung bzw. tiber der Dacheindeckung sind ebenso allgemein zulédssig wie begriinte Décher.

e) Boschungen und Aufschiittungen

Boschungen und Aufschiittungen zur Nivellierung des Geldndes sind in einem max. Steigungsverhéltnis von 1/1,5
(vertikal/horizontal) herzustellen. Die maximal zuldssige Boschungshohe betrigt 2m senkrecht gemessen vom Urgeldnde
bis zur Boschungsoberkante. Bei notwendigen hoheren Anschiittungen ist max. eine Berme (Zwischensohle) mit 3m Breite
horizontal gemessen vom Schnittpunkt der jeweiligen Boschungsschragen mit der Waagerechten zuléssig.

f) Notwendige Anzahl von Stellplitzen

Gemil §§ 47 und 88 Abs. 1 Nr.8 LBauO in Verbindung mit Ziffer 1.1 der Richtzahlen fiir die Ermittlung des
Stellplatzbedarfs der Verwaltungsvorschrift iiber die Zahl, Grofe und Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge

wird die Zahl der Stellpldtze je Wohnung auf zwei festgesetzt. Garagen und Carports sind auf die Stellplatzzahl
anzurechnen. Die Aufstellfliche vor Garagen und Carports gilt nicht als eigensténdiger Stellplatz.

3. Landschaftsplanerische Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Auf der Ausgleichsfliache (A1) ist ein Riickhaltebecken als zeitweilig wasseriiberspanntes Feuchtbiotop anzulegen und mit
einer randlichen Bepflanzung zu gestalten.

In den riickwirtigen, am siidlichen Rand des Plangebiets gelegenen unbebaubaren Griinflichen (A2), ist jeweils auf der
gesamten Lchidnge eine 2,5m breite Feldhecke gem. Pflanzliste anzulegen.

In den riickwiartigen, am nordostlichen Rand des Plangebiets gelegenen unbebaubaren Griinflichen (A2) der Parzelle
177/68 werden drei Baume zum Erhalt und zur Pflege festgesetzt.

Auf den nicht iberbaubaren/versiegelbaren privaten Grundstiicksflédchen (A 3) sind je Baugrundstiick zwei hochstimmige
Obstbdume heimischer Sorten (siehe Pflanzliste) zu pflanzen.

Auf der externen Ausgleichsfliache (A4, auf Flur 3, Flurstiicke 39 und 40 in Gemarkung Schoneberg) ist ein bestehender
Streuobstbestand zu ertiichtigen und zu pflegen. Weiterhin sind auf diesen Flachen 25 hochstimmige
Obstbdume(einheimische Sorten gem. Pflanzliste) zu pflanzen.

Pflanzliste:
Apfelsorten

Boikenapfel
Freudenberger Niitzerling
Freudenberger Schlofirenette
Graue Herbstrenette

Rote Sternrenette
Gravensteiner

GroBer Rheinischer Bohnapfel
Ontario

James Grieve

Geheimrat Oldenburg
Goldparmine

Kaiser Wilhelm

Ingrid Marie

Cox Orangenrenette
Jakob Lebel

Prinzenapfel

Berlepsch

Roter Boskop

Klarapfel

Rheinische Schafsnase
Schéner aus Nordhausen

Birnensorten

Boscs Flaschenbirne
Kostliche von Charneu
Gellerts Butterbirne
Grifin von Paris
Madame Verte'
Pastorenbirne

Gute Graue

Wilde Eierbirne

Pflaumen, Zwetschgen, Reneclauden, Mirabellen

Hauszwetschge, Typ ,,Zum Felde"
»Zimmers" Zwetschge

Biihler Frithzwetschge

Grofle Griine Reneclaude

Graf Althans Reneclaude
Nancy-Mirabelle

Kirschensorten

GroBe schwarze Knorpelkirsche
Biittners Rote Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesen
Prinzessin-Kirsche

Schneiders Spéte Knorpelkirsche
Ludwigs Frithe Herzkirsche

Pflanzung weiterer hochstdmmiger Laubbdume (alternativ zu den Obstbdumen bzw. in den Vorgérten, wie
beschrieben)

Hochstamm 2xv., 12 - 14 cm Stammdurchmesser, o. B.

Acer campestre ,,Elsrijk" Feldahorn*
Acer platanoides ,,Cleveland" Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche*

Fraxinus excelsior ,,Geessink" Esche
Prunus avium  Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche*
Quercus petraca Traubeneiche

Quercus robur  Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche*

Tilia cordata ,,Rancho" Winterlinde

Die speziell genannten Sorten sind besonders fiir die Verwendung in dem innerértlichen Stralenraum sowie in
Hausgérten geeignet. Bei rdumlich beengten Verhiltnissen werden die mit (*) gekennzeichneten Arten besonders
empfohlen.

Zu Fliache A 2:

Entlang der siidostlichen Parzellengrenzen ist ein mindestens 2,5 m breiter Streifen mit den folgenden
standortheimischen Laubgehélzen zu bepflanzen:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnuf}

Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Eberesche

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia

3.1 Zuordnungsfestsetzungen

Die Festsetzungen fiir die externen Landespflegerischen Ausgleichsmafinahmen werden zu 18,4% den 6ffentlichen
Flachen und zu 81,6% den privaten Fldchen zugeordnet.

Die Kosten fiir die MaBnahmen auf den privaten Grundstiicken werden von den Eigentiimern getragen.

4. Hinweise

a) Denkmalpflege/Bodendenkmalpflege: Die ortlich eingesetzten Baufirmen sind vor Beginn der Bauarbeiten iiber die
Regelungen des Denkmalschutz- und - Pflegegesetzes bei eventuell auftretenden Bodenfunden zu belehren.

b) Das Betreiben von Brauchwasseranlagen wird empfohlen.

¢) Das Anschlielen von Drainagen an die Kanalleitungen ist gem. Abwassersatzung der Verbandsgemeindewerke
Altenkirchen nicht zuldssig.

d) Die unter 3. Landschaftsplanerische Festsetzungen getroffenen Festsetzungen gelten nur fiir den Bereich der
auBlerhalb der im Zusammenhang der bebauten Ortslage (§34 BauGB/ stiddstlich der neuen ErschlieBungsstrafie)
liegenden Flichen, sowie der Parzelle 177/68.
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Ubersichtskarte

Signaturen gemal der Verordnung uber die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Art der baulichen Nutzung

/WA Grundfldchenzohl (GRZ) Geschossfldchenzahl (GFZ)
%g Verhadltnis der Uberbaubaren Verhadltnis der Summe der GeschoSB-
Fldche zur Grundstlcksflache fldchen zur Grundsticksflache
N 4
Anzahl der Vollgeschosse Bauweise
Dachforn
- Baugrenze

6. Verkehrsfldchen

Strassenverkehrsfldchen

FuBgdngerbereich

9. Griinfldchen

Griinflachen:  OGr :
PGr :

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (FuBweq)

offentliches Griin
privates Griin

AusgleichsmaBnahmen A1 — A4
siehe Planurkunde und Textliche Festsetzungen

13. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Fldchen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

L-----J

StraBenbegrenzungslinie

Bdume im Bestand erhalten

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit
| sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

—0—0—| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (Regenriickhaltung,RRB etc.),
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Rechtsgrundlagen (in der jeweils geltenden Neufassung)

Fiir die planungs- und gestaltungsrechtlichen Festsetzungen:

Baugesetzbuch ( BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 siehe BGBLI. IS.2141),
in der zum Satzungszeitpunkt giiltigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. 1, S. 132 ff.), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz ( LBauO ) in der Fassung vom 29. April 2005 (GVBI. 2005, Nr. 18, S. 341).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 90 ) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1, S.
58), in der zum Satzungszeitpunkt giiltigen Fassung.

Fiir die Griinordnungsplanung:

Landespflegegesetz ( LPflG ) von Rheinland-Pfalz in der ab 01.05.1987 geltenden
Fassung (GVBL. S. 70), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.07.1998 (GVBIL. S 173), in der
zum Satzungszeitpunkt giiltigen Fassung.

Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes Naturschutzgesetz - BNatSchG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.September 1998 (BGBI. I.S. 2994), in der zum
Satzungszeitpunkt giiltigen Fassung.

Fiir den Satzungsbeschluss:

Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 31.01.1994
(GVBL S. 153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 2.3.2006, GVBL. 2006, in der zum
Satzungszeitpunkt giiltigen Fassung

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan ist gem.

§2 (1) BauGB durch BeschluB des
Ortsgemeinderates vom 11.07.2006
aufgestellt worden.

Der AufstellungsbeschluB ist am

14.09.2006 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Schéneberg, den ...............

(Siegel) der Ortsbiirgermeister

2. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1
BauGB in Verbindung mit § 4a BauGB erfolgte am 28.09.2006.

Schoéneberg, den ..........

(Siegel) der Ortsbiirgermeister

Schéneberg, den

(Siegel)

3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

der Ortsbiirgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde gemaB § 4 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 4a BauGB gleichzeitig durchgefihrt.

Mit Schreiben vom 29.09.2006 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange aufgefordert, eine
Stellungnahme bis zum 02.11.2006 vorzulegen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen
hat mit der Begriindung gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung
mit § 4a BauGB flir die Dauer eines Monats in der Zeit vom

02.03.2007 bis 02.04.2007 zu jedermanns Einsicht offengelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 22.02.2007 mit dem
Hinweis ortsublich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Schoneberg, den ...............

(Siegel) der Ortsblirgermeister

5. BESCHLUSS UBER ANREGUNGEN

Uber die vorgetragenen Anregungen wihrend der 6ffentlichen
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a

BauGB, hat der Ortsgemeinderat
am 24.05.2007 beraten.

Schéneberg, den .....

(Siegel) der Ortsblirgermeister

6. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat hat am 24.05.2007 den Bebauungsplan

gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Schdneberg, den

(Siegel)

der Ortsbiirgermeister

7. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus einer durch

Zeichen und Schrift erlduterten Zeichnung

MaBstab: 1: 500 mit Textlichen Festsetzungen,

stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Ortsgemeinderates Uberein. Das flir den Bebauungsplan

vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Schoneberg, den ..............

(Siegel) der Ortsblrgermeister

8. BEKANNTMACHUNG

Der Beschluss der Ortsgemeinde (ber den Bebauungsplan als
Satzung,wurde gemaB § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am .........
im Mitteilungsblatt Nr. ..... offentlich bekannt gemacht.

Schoneberg, den...................

(Siegel) der Ortsblirgermeister

Bebauungsplan "Im Hommersgarten"

in der Ortsgemeinde Schoneberg

Finkenweg 2 - 57518 Steineroth
Tel.: 02747/913 325

< > Gottfried
Ingenieurbiro fur
Bauwesen, Umweltschutz
und Moderation

Fax.: 02747/913 323
EMail : Frings-Ing@t-Online.de

Ortsgemeinde Schoneberg

57638 Schoneberg

Bebauungsplan
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Aufgestellt:
Steineroth, den 24.05.2007

Das Biro

Verbandsgemeindeverwaltung
Rathausstralie 13

57610 Altenkirchen




