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Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB sowie BauNVO)

a) Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die ausnahmsweise zuléissigen Vorhaben gemiB § 4 Abs.3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6
BauNVO unzuléssig.

b) Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung betriigt im Allgemeinen Wohngebiet (gem. § 4 i.V.m. §§ 19
und 20 BauNVO) :
Grundflichenzahl: GRZ 0,3 und die Geschossfldchenzahl: GFZ 0,5

Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grund- und Geschossfliche ist die Grundstiicksflache
zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Linie maflgebend, die die Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung (gem. PlanzV 5.14) in der Planurkunde fiir dieses Flurstiick
darstellt.

¢) Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
d) Hohe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

Die maximale Firsthohe baulicher Anlagen betrigt 9,00m — senkrecht gemessen ab dem
hochstgelegenen Berithrungspunkt des Gebdudes mit dem natiirlich ~ vorhandenen
Gelidndeverlauf (siehe Prinzipskizze in der Planurkunde).

e) Geschossigkeit (gem. § 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO)

Im Plangebiet ist ein Vollgeschoss im Sinne der LBauO zuléssig. Fin zweites Vollgeschoss
kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sich aus dem natiirlichen Geldndeverlauf
ergibt, dass das Sockelgeschoss (Kellergeschoss) ein Vollgeschoss ist.

f) Uberbaubare Grundstiicksfliiche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gebiude sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Flachen zuldssig.
Nebenanlagen gem. § 14 sowie § 23 Abs. 5 BauNVO sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen zuldissig, jedoch nicht in dem  Grundstiicksteil zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und der parallel dazu verlaufenden Baugrenze.



g) Stellpliitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

Garagen und garagenihnliche Bauwerke sind in dem Grundstiicksteil, der sich zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und der parallel dazu verlaufenden Baugrenze befindet, nicht
zuléssig.

h) Fliichen zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)

Die Befestigungen von Stellplitzen, Zuwegungen und privaten Hoffléachen sind in einer
wasserdurchléssigen Bauweise vorzunehmen. Hierzu zéhlen z.B. wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster und breitfugiges Pflaster.

i) Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Fliichen fiir erforderliche Boschungen zur Herstellung des StraBenkérpers werden auf den
privaten Grundstiicksflichen festgesetzt. Anstelle der Boschungen konnen Stiitzmauern bis
max. 1 m {iber dem unmittelbar angrenzenden StraBenniveau hergestellt werden. Boschungen
sind mit einem Steigungsverhiltnis von max.1/1,5 ( vertikal/horizontal) herzustellen.
Veréinderungen der Boschungen durch Abgrabungen oder Herstellung von Stiitzmauern sind
nur zuléssig, wenn sie im Hinblick auf die Standfestigkeit gegeniiber dem Stralenkdrper
nachgewiesen sind.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB, i.V.m. § 88
LBauO vom 29. April 2005

a) Dachformen

Auf den Hauptgebiuden sind nur Sattel- und Walmdicher zugelassen. Als Hauptgebéude
gelten die Hauptbaukorper ohne Anbauten . Fiir sonstige Nebengebdude und Garagen gilt dies
nicht.

b) Dachneigung

Es sind Dachneigungen von 30 bis 45 Grad zuléssig. Fiir Dachaufbauten wie Gauben ist eine
Dachneigung von 15 bis 45 Grad zuléssig.

¢) Dachautbauten

Fiir Dachaufbauten ist nur ein Satteldach oder Tonnendach zulidssig. Fledermaus- oder
Kastengauben sind unzulissig. Gauben diirfen eine maximale Breite von 3 m — gemessen am
Schnittpunkt der beiden #uBeren Dachhéute der Gaube und des Hauptdaches bzw. am
Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerkes mit der duleren Dachhaut der Gaube — nicht
iiberschreiten. Die Gesamtlinge der Gauben darf zwei Drittel der Firstlinge inklusive
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Dachiiberstiinde nicht iiberschreiten. Der hochstgelegene Punkt eines Dachaufbaus muss
mindestens 1m unterhalb des Dachfirstes in den Dachk&rper einbinden.

d) Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung der Hauptgebiude sind nur die nachfolgend genannten Materialien
mit der angegebenen Farbgebung zuléssig:
- Naturschiefer, unbehandelt
- Dem Naturschiefer in Form und Farbe #hnliche Kunststeinschablonen oder
Bitumenschindeln und Metallschindeln in den Farbtonen Schiefergrau
(RAL 7015), Anthrazitgrau(RAL ~ 7016), Schwarzgrau(RAL 7021),
Umbragrau(RAL 7022), Graphitgrau(RAL 7024), und Granitgrau(RAL 7026)
- Dachziegel oder Betondachsteine in den vorgenannten Grauténen,
auflerdem alle Rottone

Hinweis: Sofern die vom Hersteller verwandten Farbtone nicht in die RAL-Kategorien
eingegliedert sind, ist die Farbe anhand von Farbfiichern den entsprechenden RAL - Tonen
zuzuordnen bzw. abzustimmen.

Solaranlagen als Dacheindeckung bzw. iiber der Dacheindeckung sind ebenso allgemein
zulissig wie begriinte Décher.

e) Bischungen und Aufschiittungen

Boschungen und Aufschiittungen zur Nivellierung des Geldndes sind in einem max.
Steigungsverhiltnis von 1/1,5 (vertikal/horizontal) herzustellen. Die maximal zuldssige
Boschungshohe betriigt 2m senkrecht gemessen vom Urgelédnde bis zur Boschungsoberkante.
Bei notwendigen hoheren Anschiittungen ist max. eine Berme (Zwischensohle) mit 3m Breite
horizontal gemessen vom Schnittpunkt der jeweiligen Boschungsschrigen mit der
Waagerechten zuldssig.

f) Notwendige Anzahl von Stellpliitzen

GemiB §§ 47 und 88 Abs. 1 Nr.8 LBauO in Verbindung mit Ziffer 1.1 der Richtzahlen fiir die
Ermittlung des Stellplatzbedarfs der Verwaltungsvorschrift iiber die Zahl, GroBe und
Beschaffenheit der Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge wird die Zahl der Stellpldtze je Wohnung
auf zwei festgesetzt. Garagen und Carports sind auf die Stellplatzzahl anzurechnen. Die
Aufstellfliche vor Garagen und Carports gilt nicht als eigenstindiger Stellplatz.



3. Landschaftsplanerische Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Auf der Ausgleichsfliche (A1) ist ein Riickhaltebecken als zeitweilig wasseriiberspanntes
Feuchtbiotop anzulegen und mit einer randlichen Bepflanzung zu gestalten.

In den riickwiirtigen, am siidlichen Rand des Plangebiets gelegenen unbebaubaren
Griinflachen (A2), ist jeweils auf der gesamten Linge eine 2,5m breite Feldhecke gem.
Pflanzliste anzulegen.

In den riickwirtigen, am norddstlichen Rand des Plangebiets gelegenen unbebaubaren
Griinflichen (A2) der Parzelle 177/68 werden drei Biaume zum Erhalt und zur Pflege
festgesetzt.

Auf den nicht iiberbaubaren/versiegelbaren privaten Grundstiicksfléchen (A 3) sind je
Baugrundstiick zwei hochstimmige Obstbdume heimischer Sorten (siehe Pflanzliste) zu
pflanzen.

Auf der externen Ausgleichsfliche (A4, auf Flur 3, Flurstiicke 39 und 40 in Gemarkung
Schéneberg) ist ein bestehender Streuobstbestand zu ertiichtigen und zu pflegen. Weiterhin
sind auf diesen Flichen 25 hochstimmige Obstbiume(einheimische Sorten gem. Pflanzliste)
zu pflanzen.

Pflanzliste:

Apfelsorten

Boikenapfel
Freudenberger Niitzerling
Freudenberger Schlofrenette
Graue Herbstrenette

Rote Sternrenette
Gravensteiner

GroBer Rheinischer Bohnapfel
Ontario

James Grieve

Geheimrat Oldenburg
Goldparméne

Kaiser Wilhelm

Ingrid Marie

Cox Orangenrenette
Jakob Lebel

Prinzenapfel

Berlepsch

Roter Boskop

Klarapfel

Rheinische Schafsnase
Schoner aus Nordhausen



Birnensorten

Boscs Flaschenbirne
Kostliche von Charneu
Gellerts Butterbirne
Griifin von Paris
Madame Verte*
Pastorenbirne

Gute Graue

Wilde Eierbirne

Pflaumen, Zwetschgen, Reneclauden, Mirabellen

Hauszwetschge, Typ ,,Zum Felde*
.Zimmers* Zwetschge

Biihler Frithzwetschge

GroBe Griine Reneclaude

Graf Althans Reneclaude
Nancy-Mirabelle

Kirschensorten

GroBe schwarze Knorpelkirsche
Biittners Rote Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesen
Prinzessin-Kirsche

Schneiders Spite Knorpelkirsche
Ludwigs Frithe Herzkirsche

Pflanzung weiterer hochstimmiger Laubbéume (alternativ zu den Obstbdumen bzw. in den
Vorgirten, wie beschrieben)

Hochstamm 2xv., 12 — 14 em Stammdurchmesser, o. B.

Acer campestre ,,Elsrijk* Feldahorn™
Acer platanoides ,,Cleveland* Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche*
Fraxinus excelsior ,,Geessink" Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche*
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche™
Tilia cordata ,,Rancho* Winterlinde

Die speziell genannten Sorten sind besonders fiir die Verwendung in dem innerdrtlichen
StraBenraum sowie in Hausgiirten geeignet. Bei rdumlich beengten Verhiltnissen werden die
mit (*) gekennzeichneten Arten besonders empfohlen.



Zu Fliche A 2:

Entlang der siidlichen Parzellengrenze ist ein mindestens 2,5 m breiter Streifen mit den
folgenden standortheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnuf3

Crataegus monogyna eingriffliger WeiBidorn
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

3.1 Zuordnungsfestsetzungen

Die Kosten fiir die externen Landespflegerischen AusgleichsmafBnahmen werden zu 18,4%
den 6ffentlichen Flichen und zu 81,6% den privaten Flichen zugeordnet.

Die Kosten fiir die MaBnahmen auf den privaten Grundstiicken werden von den Eigentiimern
getragen.

4, Hinweise

a) Denkmalpflege/Bodendenkmalpflege: Die ortlich eingesetzten Baufirmen sind vor
Beginn der Bauarbeiten iiber die Regelungen des Denkmalschutz- und —
Pflegegesetzes bei eventuell auftretenden Bodenfunden zu belehren.

b) Das Betreiben von Brauchwasseranlagen wird empfohlen.

¢) Das AnschlieBen von Drainagen an die Kanalleitungen ist gem. Abwassersatzung der
Verbandsgemeindewerke Altenkirchen nicht zuldssig.

d) Die unter 3. Landschaftsplanerische Festsetzungen getroffenen Festsetzungen gelten
nur fiir den Bereich der auBerhalb der im Zusammenhang der bebauten Ortslage (§34
BauGB/ siidostlich der neuen ErschlieBungsstraBe) liegenden Flachen, sowie der
Parzelle 177/68.
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Verfahrensvermerke

Der Ortsgemeinderat Schoneberg hat am 11.07.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaifs § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.09.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.
Schéneberg, 2 1. Juni 2007

ORTSGEMEINDE SCHONEBERG
I

7 Qv
,,'-,

/ Jiirgen Schneider ‘\.0 X
Ortsbiirgermeister \?\a

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 und 2 in Verbindung mit
§ 4 a Baugesetzbuch (BauGB) wurde durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit seinen Anlagen fiir die Zeit eines Monats und zwar vom
02.03.2007 bis 02.04.2007 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
am 22.02.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Schoneberg, 2 1, Juni 2007

ORTSGEMEINDE sqm@NﬁB&RQ

tlirgen Schneider"
Ortsburgermelster '

Der Ortsgemeinderat hat nach § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) den Bebauungsplan am 24.05.2007
als Satzung beschlossen.

Schéneberg, 2 1, Juni 2007
ORTSGEMEINDE SCHONEBERG

/A

/ Jiirgen Schneider
Ortsbiirgermeister . “




s wird bestédtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Ortsgemeinderates {iberein-
stimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mafsgebenden Verfahrensvorschriften beachtet
wurden.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Schoneberg, 21, Juni 2007

ORTSGEMEINDE SCHQNEBERG

i, G
Jiifgen Schnelder

Ortsburgermelste‘r

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Ortsgemeinderat Schéneberg ist am 2 8, Juni 2007
gemifl § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist am Tage seiner Bekanntmachung in Kraft getreten.

Schoneberg, 2 6. Juli 2007

ORTSGEMEIND S

%/I rgen Schneld,ér
0rtsburgerme1sfer -,



